UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:2268 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay 03 thdng 7 ndm 2020
QUYET PINH

V/v Chép thuin chi tnr(mg dau trr dr 4n: Khu biét thr Song Udng tai
phudng Quang Trung va phwong Trung Vwong, thanh pho Udng Bi

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cén cir Lugt T6 chic chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QHI3 ngay
19/6/2015; Ludt Nha & s6 65/2014/QH13; Lugt Pau tw s6 67/2014/QH13; Lugt
Kinh doanh bat dong san so 66/2014/QH13; Ludt Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot sé diéu cia Ludt Nha 6; Thong tu
56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B¢ Xay dung Hudng dén thue hién mot
s6 ngi dung ciia Ludt Nha 6 va Nghi dinh sé6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét sé diéu cia Ludt
Nha o;

Can cir Nghi quyet s6 244/NQ- HDND ngay 31/3/2020 cua Hoi dong nhan
ddn tinh Qudng Ninh vé viéc cho y kién vé chi truong dau tu 02 diw én nha ¢
trén dia ban thanh phé Cam Phd va thanh phé Udng Bi;

Can cir Thong bdo sé 963-TB/TU ngay 04/7/2018 va Théng béo sé 1794-
TB/TU ngay 18/6/2020 cua Tinh 1y Qudng Ninh “Théng bdo két lugn cia Ban
thuong vu Tinh iy Vé chit truomg dau tw du én Khu biét thy Song Ubdng tai
phuong Quang T rung va Tru’ng Vieong, thanh phé Uéng Bi”’;

Can ctr Quyét dinh sé 34 76/QD-UBND ngay 27/12/2012 cia UBND tinh
phé duyét Chwong trinh phdt trién nha ¢ tinh Quang Ninh dén ndm 2020, tam
nhin dén nam 2030,

Cdn cir Quyét dinh s6 4235/QD-UBND ngay 16/12/2016 cia UBND tinh

Vé viée phé duyét Ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh giai
doan 2016-2020;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai To trinh 56 88/TTr-SXD ngay
30/6/2020 va To trink s6 100/TTr-UBND ngay 09/4/2020 ciia UBND théanh phé
Uébng Bi “V/v Chdp thudn chii tricong dau tw du én: Khu biét thu Song Udng tai
phuong Quang Trung va phuong Trumg Vuong, thanh phé Udng Bi”;

QUYET PINH:

Chép thuan chu trwong dau tu thue hién du 4n: Khu biét thy Séng Ubng
tai phuong Quang Trung va phuong Trung Vuong, thanh phd Udng Bi véi cac
néi dung sau:



Didu 1. Noi dung di 4n dau tu:

1. Tén du 4n: Khu biét thy Séng Ubng tai phuong Quang Trung va
phudng Trung Vuong, thanh phé Udng Bi.

2. Hinh thirc ddu tw: Dy 4n dugc diu tr xdy dung méi bang ngudn vén
ngoai ngan sach nha nudc.

3. Muc tiéu dau tu:

- Phu tu ha tAng k¥ thuat; xdy dung thd va hoan thién mét ngoai ddi véi

cac cong trinh nha 6, tao quy dit, quy nha & dap tmg nhu cau vé nha & cho nhan
dan khu vue tai thanh phd Uéng Bi.

- G6p phén chinh trang d6 thi hoan thién tiéu chi d6 thi loai 11, huéng dén
tiéu chi db thi loai I cho thanh phd Udng Bi.

4. Pja diém xay dung: Phuong Quang Trung va phuong Trung Vuong,
thanh phd Uéng Bi, tinh Quang Ninh.

5. Dién tich sir dung dét, quy mé x4y dung ciia dur an:

5.1 Quy mé cua du an:

- PAu tu hé théng ha tang k§ thuét (duong giao thong, hé thong cap thoat
nudc, xu ly nudc thai, hé théng cip dién, thong tin lién lac...); ddu ndi voi hé
thdng ha ting k§ thuit chung cta khu vuc va ban giao lai cho UBND thanh phé
Udng Bi quan ly sau khi xdy dung hoan thanh; xay dung thd va hoan thién mat
ngoai cac cong trinh nha o tai du an.

- Cong trinh nha ¢ do Nha d4u tu xdy dung: 538 cin biét thy (470 cin biét
thur lién ké va 68 can biét thu don 1ap), cao 3-3,5 té‘ing, mat do xay dung 55% -
72%, tong dién tich san khoang 203.282,5 m?,

- Tao quy dét phat trién nha & xa hoi 20% quy dat 0, viéc xdy dung nha ¢
xa hoi thuc hién theo dur an riéng duoc cap c6 thim quyén phé duyét (quy dét
nha & xa héi twong duong khoang 22.590 m?).

- Dbi v6i cac cong trinh dich vu, cong cdng trong ranh gi6i du 4n duge
trién khai dang theo chi dao cua UBND tinh tai van ban sO 552/UBND-XD4
ngdy 04/02/2020; quy dinh tai Nghi quyét sb 82/2019/QH14 ngay 14/6/2019 cua
Quéc hoi, dam bao ding quy mé, tinh chét, chiéu cao ting, mit dd xiy dung
theo quy hoach dugc duyét:

+ Cong trinh dich vu nha héng (DV1) dién tich 3.665,27 m?, mat do
39 0%, dién tich xay dung 1.429 m? ting cao 5 ting, téng dién tich san 7.147
m?; cong trinh dich vu nha héng (DV2) dién tich 7.597 m?, mit do 40,0%, dlen
t1ch xdy dung 3.039 m’ tang cao 5 tang, téng dién tich san khoang 15.194 m?;
Cong trinh dich vu thlet yeu (DV3) dlen tlch dit 1.382,45 m?, mat do 40 0%,
dién tich xdy dung 553 m?, ting cao 3 tang, tong dién tich san khoang 1.659 m?.

+ Cong trinh cong cong Nha tré: Nha tré 01 (NT-01) dién tich 2.242,0 m?,
mat d 25,0%, dién tich xay dung 560,5 m?, tang cao 2 tang, téng dién tich san

1.121,0 ™ Nha tré 02 (NT-02) dién tich 3.200 m’, mat d6 25 ,0%, dién tich xay
dung 800,0 m?, ting cao 2 ting, téng dién tich san 1 600,0 m>,



+ Dét nha sinh hoat cong ddng: Nha van hoa 1 (CC-01) dién tich 1.060
m2, mat d6 29,0%, dién tich xay dung 308,0 m?%, tang cao 2 tang, tong dién tich
san 616,0 m?; Nha van héa 2 (CC-02) dién tich 1.222,6 m?, mét do 28,0%, dién

tich xdy dung 342,0 m? , tAng cao 2 tang, tdng dién tich san 685 0 m%.

5.2. Téng dién tich sir dung d4t coa du an: 318.167,02 m?. Trong do:

- DAt &: 113.019,43 m? (bao gdm ca quy dit & 20% phat trién nha & xa hoi
khoang 22.590,01 m?)

- Pat dich vu: 13.719,43 m’

- Pt céng cong: 7.725,36 m?

- Dét céng vién ciy xanh, TDTT: 40.158,33 m?

- DAt HLKT, ké da, tram xir ly nudc thai: 14.759,88 m?

- Dét giao thong, bai dd xe: 129.859,54 m?

6. Ranh gidi, hién trang sir dung dét:

- Ranh gi6i sir dung dét cia dy 4n nim trong Quy hoach chi tiét ty 1&

1/500 dugc UBND thanh phé Udng Bi phe duyét tai Quyét dinh sb 5965/QD-
UBND ngay 17/7/2019 (Co so dé ranh giéi kém theo).

- Hién trang st dung dat: Theo béo cdo cia UBND thanh phé) Udng Bi,
hién trang sir dung dat nhu sau:

] N | L
l STT | Loai diit hlfgu I; th?ﬁ%it;:lZ) LA Shhlll
TONG CONG 318.167 | 100%
1 | Dét bang trong cdy hang nim BHK 67.002 | 21,06%
2 | Dit giao thong DGT 28.911 | 9,09%
3 | Dt thuy loi BIE 8.176 | 2,57%
| 4 | Dét co s& san xuét kinh doanh SKC 32.502 | 10,22% |
5 | DAt & tai db thi ODT 10271 | 323%| |
6 | Dét bang chura sir dung BCS 33.816 | 10,63%
7 | pat trong lua mroc con lai LUK 32.728 | 10,29%
8 | Dét nudi trong thuy san NTS 28.179 | 8,86%
9 | DAt trdng cdy l4u nam CLN 33.074 | 10,40%
10 | Dét séng, ngoi, kénh SON 3.919 | 1,23%
11 | Pat co s tin ngudng TIN 83| 0,03%
‘12 | Dét chuyén tréng lta nudc | Luc 10286 | 3.23%
i3 ?gé(;tnuéi trong thﬁ? san nudc 5 TSN 20222 | 9.18%




7. Téng sb nha &, ty 1& va sb lwgng ctia timg loai nha:

- Téng s6 nha & dang biét thu: 538 cin. Trong d6:

+ Biét thy lién ké: 470 cén

+ Biét thu don lap: 68 can

- Téng dién san biét thy: Khoang 203.282 m?. Trong dé:

+ Biét thy lién ké: Khoang 168.871 m?

+ Biét thu don l4p: Khoang 34.411 m?

(Déi voi cdc cong trir:zh dich vu, cong cong vé dién tich dci't,,dién tich san
theo d6 dn quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 da dugc UBND thanh pho Uong Bi phé
duyét tai Quyét dinh so 5965/0D-UBND ngay 17/7/2019)

8. Phuong an tiéu thu san phém (ban, cho thué, cho thué mua) nha &:

Sau khi d4u tu xong ha ting k¥ thudt cva du an, xay dung thd va hoan
thién mat ngoai mdt ngoai cac cdng trinh nha &, Chu déu tu s&€ dugce kinh doanh
b@t dong san theo theo quy dinh ctia Luat Nha &; Luat Dat dai; Ludt Kinh doanh
bat dong san va cac quy dinh hién hanh.

9. Khu vure dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ¢4 nhan:

Xe cho ho gia dinh c4 nhan dugc bb tri trong gara tai tang I hodc nim
trong ranh gidi dién tich dat clia hd gia dinh, ca nhén; khu vuc dé xe cong cdng
duoc bé tri dé két hop tai cac dudmg ndi bd trong khu vuce cua du an.

10. Cac cong trinh ha ting k¥ thuét ctia khu vue dy én:

Chir dau tw s& dau tr dong bd ve ha tang ky thudt trong khu vyc dr 4n
(san nén, duong giao théng; cép thoat nuoc; cap dién va hé thong chieu sang;
thong tin lién lac; tram xir ly nude thai...) theo quy hoach chi tiét xdy dung ty lé
1/500 dugc UBND thanh pho Utng Bi phé duyét tai Quyét dinh s6 5965/Qb-
UBND ngay 17/7/2019; diu néi véi hé thong ha ting k¥ thuit chung cta khu
vure va ban giao lai cho UBND thanh phd Uédng Bi quan ly theo quy dinh.

11. Céc céng trinh ha tang xa héi:

- Cong trinh cdng cong (nha tre, nha sinh hoat cdng dong) nha dau tu co
trach nhiém d4u tu xdy dung dong bd dam bao theo quy md, chiéu cao tang, mat
d6 xay dung theo quy hoach dugc phé duyét; cac cong trinh dich vu nha dau tur
c6 trach nhi€m dau tu, quan ly khai thac theo quy dinh.

- Céc cong trinh ha tang xa hoi khéc: St dung chung ha tang xa hi trong
khu wvire.

12. Dién tich dét danh d& phat trién nha & xa hoi:

- Péi véi du an Khu biét thu Song Ubng tai phuong Quang Trung va
phuong Trung Vuong, thanh phd Udng Bi nam trong ranh gi6i quy hoach chi
tiét 1/500 dd dugc UBND thanh phd Uéng Bi phé duyét tai Quyet dinh sé

5965/QD-UBND ngay 17/7/2019. Trong d6 c6 danh dién tich dit & khoang

22.590 m? dé phat trién nha & x3 hoi chiém khoang 20% tdong dién tich dét & tai
dur an.



- Nha diu tu duoc lua chon thuc hién dir 4n c6 trich nhiém dau tu dong
bo ha ting k¥ thuat trude khi ban giao quy dat 20% trén (khoang 22.590 m?) cho
dia phuong quan ly theo quy dinh.

- Giao UBND thanh phé Uéng Bi td chirc tlep nhén ban giao quy dat &
20% trén tai dy an (khoang 22.590 m?) sau khi d& du tr hoan chinh hé thong ha
tang k¥ thuat; tham muu dé xudt UBND tinh viéc quan ly, str dung quy dat trén
dam bao ding quy dinh cia Luat Nha &; Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh.

13. Dur kién tong murc dau tu cta du 4n: Khoang 1.804 ty ddng (Bao gom
chi phi d4u tu ha ting k¥ thuét; xdy dung tho va hoan thién mit ngoai mot 6
cong trinh nha &; chi phi xay dung cong trinh céng cong. dich vu; chua bao gbm
chi phi GPMB).

14, Ngudn vén du tw: Von ngoai ngan sach nha nudc.

15. Thoi gian, tién d6 thuc hién:

- Théi gian déu tu xdy dung: Du kién 60 théang (Sau khi giao dt).

- Thoi gian hoat dong du an:

+ Péi voi cong trinh nha &: Tbi da 15 nam.

+ Déi véi cong trinh cong cong, dich vu: Téi da 50 nam.

16. Pam bao thuc hién dv an: Theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh sb
118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 va céc quy dinh hién hanh.

17. Hinh thirc lwa chon Chu ddu tu: D4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

Piéu 2. Quyét dinh chi trwrong du tu nay o hiéu luc tir ngay ky.

- S& K& hoach va Piu tu la co quan dau mbi giam sat tién do trién khf-.‘li dur
an; thue hién chire néng quan ly nha nudce va thuc hién giam sat, dénh gid dau tu
doi voi du an.

- Cac S¢: Xdy dung, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, Cong thirong
thue hién chire ndng quan ly nha nudc vé linh vue nganh quan ly theo quy dinh.

- UBND thanh pho Udng Bi: (1) Cép nhat du an trén trong ké hoach sir
dung dat cua thanh phé Uéng Bi nim 2020; (2) Uy quyén cho UBND thanh pho
Ubng Bi tb chire thuc hién xay dyng, phé duyét phuong an va thuc hién viée dau
gia quyén sir dung dt d6i véi dy an dam bao theo quy dinh.

Piéu 3. Cac Ong ba: Chanh Vin phong BDBQH, HDND va UBND tinh;
Giam dbc cac So: Xay dung; Tai chinh; Ké hoach va Dau tu; Tai nguyén va Moi
truong; Chu tich UBND thanh phd Udng Bi; cic don vi 6 lién quan can cu
Quyét dinh thi hanh./»_

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, céc PCT UBND tinh (b/c); ; > KT.CHU TICH

- Nhur diéu 4 (thuc hién); e :
- TTHCC Tinh HO CHU TICH

- V0, XDS5, QH, TM, QLDD,

- Luu VT, XD3

UBND Tinh Quang Ninh
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