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ui naN NHAN oAN rixn QUANG NII\H

Cdn cu Ludt Td ch*c chinh quyin dia phuong sii ZZtZOlStgUt3 ngdy
19/6/2015; Ludt Nhd A sA OslZOtltgnl3; Ludt Diu tu sti 67/2014/QHt j; LuQt
Kinh doanh biit dqng sdn tA OOtZOtltgUt3; Luqt Diit dai ndm 2013;

Cdn cth lshi dinh tii ggtzotstuo-CP ngcy. 20/10/2015 cila Chinh phti
quy dlnh chi fiA vd hudng ddn thi hdnh mpt s6 di€u cfia LuQt Nld d; Th6ng tu
s6 19/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 cia BQ Xiy dqng Hrdng ddn thuc hi6n m6t
sii nQi dung cila LuQt Nhd d vd Nghi dlnh sii ggtzOtstwo-CP ngdy 20/10/2015
ct)a Chinh phil quy dinh chi tiiit vd hudng din thi hdnh mgt tii aii, cfia Luqt
Nhd d;

Cdn cilr Nghi qry,it tii ZlltNg-nONO ngdy 3l/j/2020 cila Hpi d6ng nhdn
ddn tinh Qudng Ninh v€ uiQc cho y kidn vA chir trwtng ddu tr 02 dtt dn nhd o
tr€n dia bdn thdnh ph6 Cdm Phd vd thdnh ph6 U6ng Bi;

Cdn ct Th6ng bdo sij gOS-fgtU ngay 04/7/2018 vd Th6ng bdo sii tZgl-
TB/TU ngdy t8/6/2020. cia Tinh,ily Qldng Ninh "Th6ng bdo kiit luQn cia Ban
thudng vqt Tinh uy VA chi truong ddu tu dW dn Khu bidt thU Sdng U6ng tqi
phtrdng Quang Trung vd Tnmg Vuong, thdnh phii (t6ng Bi";

Cdn c* Quyiit dinh sii SlzOtgO-UANO ngdy 27/12/2012 cfia LTBND tinh
phA duyQt Chuong trinh phdt triAn nhd d tinh Qudng Ninh d€n ndm 2020, tim
nhin ddn ndm 2030;

Cdn c* Quylt dinh sA OSS\}O-UANO ngdy 16/12/2016 cia UBND tinh
V€ viQc phA duyQt KA hoach phdt tri€n nhd & tr€n dia bdn tinh fudng Ninh giai
doqn 2016-2020;

Theo di nghi cilg Sd XE dtrng tqi Td trinh sii 88/Tlr-SXD ngdy
30/6/2020 vd Td trinh s6 1)1/TTr-UBND npdv 09/4/2020 cila TJBND thdnh ph6
U6ng Bi "V/v Chtip thuqn chu truong tliu in ar an Khu btiet ,iu ii"S ia,ni ,qi
phudng Quang Trung vd phudng Trung Vrong, thdnh ph6 U6ng Bi";

QUYET DIITIH:

Ch6p thuan cht truong dAu tu thgc hicn dU rin: Khu biQt thg S6ng U6ng
t4i phudng Quang Trung vd phudng tmg Vuong, thdnh ph6 U6ng Bi v6i cric
n6i dung sau:
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Didu 1. N6i dung dw 6n diu tu:

1. Tdn dg 6n: KIu biet.thu S6ng U6ng t4i phudng Quang Trung vd

phulng Tnmg Vuong, thdnh ph6 U6ng Bi.

2. Hinh thric diu tu: Dg 6n dugc dAu tu xdy dpg m6i bing ngu6n v5n

ngohi ngAn s6ch nhir nu6c.

3. Mgc ti6u tliu tu:

- DAu tu ha ting ky thuat; xdy dtmg th6 vir hoirn thiQn mat ngoii diii vdi
ciic c6ng trinh nha d, t4o.qu! d6t, quy nhi d tlip img nhu cAu vC nhd d cho nhdn

dAn khu vqc t4i thirnh ph6 U6ng Bi.
- G6p ph6n chinh trang dd thi hodn thiQn ti6u chi d6 thi lo4i II, huong d6n

ti6u chi tl6 thi loai I cho thdnh ph6 U6ng Bi.

4. Dia di6m xdy dpg: Phudng Quang Trung vd phuong Trr.mg Vuong,
thdnh ph6 UOng Bi, tinh Qu6ng Ninh.

5. Di6n tich st dqng tl5t, quy md xdy dpg cta dg 6n:

5.1 Quy m6 cria dg 6n:

- DAu tu hQ thdng ha tdng k! thuQt (duong giao th6ng, hQ th6ng c6p thodt
nu.oc, xri I nu6c thai, h9 thi5ng c6p diQn, th6ng tin li6n lac...); aAu n6i voi trg
thi5ng h4 ting k! thuat chung cria khu vgc vir birn giao l4i cho UBND thdnh ph6
U6ng Bi quin ly sau khi xdy dpg hoin thinh; xdy dpg th6 vd hodn thiQn mat
ngoii ciic c6ng trinh nhd d t4i dU 6n.

- Cgng trinh nhe d do Nhd diu tu xAy dlmg: 538 cdn biQt thg (470 cnn biQt

thg li6n k6 vd 68 cdn biQt thg don l4p), cao 3-3,5 tdng, m4t d0 x6ry dlmg 55%o -

T2Yo,tdngdiQn tich sirn khoing 203.282,,5 m2.

- T4o qu! A6t pnat tri6n nhir d xd h6i 20% qu! ddt d., vi6c xdy dr,mg nhd o
x5 hQi thgc hiQn theo du dn ri6ng dugc c6p c6 thAm quy6n ph6 duyQt (qu! ddt
nhd d xd hQi tu<rng duong khoing 22.590 m2).

-,4.- D6i vdi c6c c6ng trinh dlch vu, c6ng cQng trong ranh gioi dU 6n duoc
tri6n khai dirng theo chi dqo cria UBND tinh t4i vdn bin s6 SSZTBND-XD+
ngity 0410212020; quy dlnh tai Nghi quy6t sO SZlZOtSlqHf 4 ngdy l4l6l20t9 ctta

QuOc hQi, dAm b6o dring quy m6, tinh chat, chieu cao tAng, m{t d0 xAy dr,rng

theo quy ho4ch duoc duy6t:
+ C6ng trinh dlch vu nhd hdng (DVl) di6n tich 3.665,27 m2, mQt il6

3g,O%, dien tich xAy dpg 1.429 m2, tdng cao 5 tAng, t6ng di6n tich san 7.147
m2; c6ng trinh dich vU nhd hdng (DV2) di6n tich 7 .597 r*, mflt tlQ 4O,O%o, didn
tich xAy dpg 3.039 m2, ting cao 5 tAng, t6ng diQn tich sirn khoing 15.194 m2;
C6ng trinh dich vu thi6t y6u (DV3) di6n tich ddt 1.382,45 m2, mdt d6 40,0%,
di6n tich xAy dpg 553 m2, ting cao 3 tdng, t6ng dign tich sdn khoing I .659 m2.

+ C6ng trinh c6ng cqng Nhd tr6: Nhd tr6 0l (NT-01) diQn tich 2.242,0 m2,
mat do 25,0%, diQn tich x6y dpg 560,5 m2, tang cao 2 tang, t6ng diQn tich sdn
l.l2l,0 m2; Nhdtr6 02 (NT-02) dign tich 3.200 m2, mat dq 25,0%, di6n tich xay
dpng 800,0 m2, tAng cao 2 tAng, t6ng diQn tich srin 1.600,0 m2.
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+ DAt nhd sinh ho4t cQng dting: Nhi vdn h6a I (CC-01) dign tich 1.060

m2, mft dd 2g,Oyo, diQn tich xai aUng 308,0 m2, tAng cao 2 tAng, t6ng diQn tich

sdn 616,0 m2; Nhir vdn h6a 2 (CC-02) diQn tich 1.222,6 m2, mft <10 28,0%, dien

tich xdy dpg 342,0 m2, ting cao 2 ting, t6ng diQn tich sirn 685,0 m2.

5.2. T6ng diQn tich sri dpng d6t cria du 6n: 318.167,,02 m2. Trong d6:

- o6t O: I 13.019,43 m2 (bao g6m cd quy d6t 6 20%o phii tritin nhd d xE hoi

khoang 22.590,01m2)

- D6t dich vt1 13.719,43 m2

- D6t c6ng cQng:7.725,36 m2

- D6t c6ng vi€n cAy xanh, TDTT: 40.158,33 m2

- Ddr HLKT, kd d6, tr4m xri lj nudc thAi: 14.759,88 m2

- O6t giao th6ng, b6i d5 xe: 129.859,54 m2

6. Ranh gi6i, hiQn tr4ng sri dung d6t:

- Ranh gioi sri dpng d.at cta dy 6n nim trong Quy,hoach chi ti6t ti le

1/500 rluqc UBND thinh ph6 U6ng Bi ph6 duyQt tai Quy€t dinh s6 5965/QD-
UBND ngity 1717l20l9 (C6 so d6 ranh gi6i kdm theo).

- Hien tr?ng sri dgng tl6t: Theo b6o c6o cria UBND thanh ph6 U6ng Bi,
hi6n sri d dAt nhu sau:

Ky
hi6u

tich
i (m2)

DiQn
thu hd

ri te
Ghi
chriLoSi tl6tSTT

318.167 l00o/tTONG CQNG

BHK 67.002 21,06%I Oit Uang tr6ng cAy hAng ndm

DGT 28.911 9 09%2 D6t giao th6ng

DTLJ DAt thriv loi 8.176 2,57yo

SKC 32.502 10,22%4 D6t co sd sin xu6t kinh doanh

5 DAt 0 t4i tI6 thi ODT 10.271 3,23%

6 D6t beng chua sfr dgng BCS 33.816 r0,63%

LUK7 D6t tr6ng lira nudc cdn l4i 32.728 10,29%

8 DAt nu6i tr6ng thriy sin NTS 28.r79 8,86%

9 DAt tr6ng ciy lAu ndm CLN 33.074 l0,40yo

l0 Ddt s6ng, ngdi, k€nh SON 3.919 l,23yo

11 Ddt co s& tin ngudng TIN 83 0,03yo

t2 Ddt chuy€n tr6ng lta nuoc LUC 10.286 3,23%

13
Ddt nudi tr6ng thriy s6n nu6c
ngQt

TSN 29.222 9,18y;o
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7. T6ng s5 nhd d, r! le ve sO luong cfia ttmg lo4i nhd:

- T6ng s6 nhd d d4ng biet thU: 538 cdn. Trong <16:

+ BiCt thy li6n k6: 470 cdn

+ BiCt thq <lon lfp: 68 cdn

- Tr5ng dign san biQt thg: Khoing 203.282 m2. Trong d6:

+ BiCt thq li6n ki5: KhoAng 168.871 m2

+ BiCt thF don lfp: Khoing 34.411 m2

pai vdt cdc c6ng trinh dlch vyt, c6ng cSng vi dign tich ddt, di€n rtch sdn

theo di dn quy hoqch cht t6t ri le t/500 dd duqc UBND thdnh phii U6ng Bi ph€
duyQt tqi Quy€t dinh s6 5965/QD-UBND ngdy 17/7/2019)

8. Phuong 6n ti6u thu sdn phim (b6n, cho thu€, cho thu6 mua) nhd 6:

Sau khi dAu tu xong h4 tAng k! thu{t cria dg 6n, xdy dgng th6 vd hoirn
thiQn m4t ngodi mflt ngoii c5c c6ng trinh nhd d, Chrl diu tu sC tlugc kinh doanh
b6t dQng sin theo theo quy dinh cria Lu{t Nhd d; Lu{t D6t dai; Lu4t Kinh doanh
bAt tlQng sdn vd c6c quy dfnh hign hdnh.

9. Khu vgc d6 xe c6ng c6ng vir d6 xe cho h6 gia dinh, cd nh6n:

Xe cho h6 gia dinh c6 nh6n tluqc bO tri trong gara t4i ting t ho4c nim
trong ranh gi6i diQn tich tl6t cria hQ gia tlinh, cri nhAn; khu vuc d6 xe c6ng cQng

dugc b6 tri dC kCt hqp t4i c6c <Iudng nQi bQ trong khu vuc cta du 6n.

10. Cric c6ng trinh ha tdng k! thuQt cria khu vuc du 6n:

Chi dAu tu sE diu tu d6ng b6 v6 ha ting k! thu6t trong khu vuc dU rln,\
(san n€n, tluong giao th6ng; cdp tho6t nu6c; cAp tliQn vi h6 th6ng chi€u sring;
th6ng tin li6n l4c; tram xu l1i nu6c thai...) theo quy ho4ch chi ti6t xdy dfmg ty lQ

1/500 tlusc UBND thanh ph6 U6ng Bi phe duyQt tai Quyi5t dinh s6 5965/QD-
LIBND ngdy 1717/2019; d6u n6i v6i hC.thiing ha tdng ky thuat chung cria khu
vuc vir bhn giao l4i cho UBND thanh ph6 U6ng Bi quin lf theo quy dinh.

I l. Cric c6ng trinh h4 tAng xE hQi:

- C6ng trinh c6ng cQng (nha tr6, nhi sinh hoat c6ng tl6ng) nhd tliu tu c6
trrich nhiQm dAu tu xdy dpg d6ng bQ dnm bio theo quy m6, chi6u cao tdng, mdt
tIQ xAy dgng theo quy ho4ch tluo.c ph6 duyQt; c6c c6ng trinh dich vU nhd dAu tu
c6 tr6ch nhiQm dAu tu, quan lj khai th6c theo quy tlinh.

- C6c c6ng trinh h4 tAng x6 hOi kh6c: Sri dung chung h4 tAng xd hQi trong
khu vuc.

12. Di€n tich d6t denh dC ph6t tritin nhd d xE h6i:
- D6i v6i dU 6n Khu bi€t thU S6ng U6ng tai phudng Quang Trung vi

phuong Tnmg Vuong, thanh phi5 UOng Bi nim trong ranh giOi quy hoactr ctri
tiet l/500 d6 dugc LIBND thdnh ph6 U6ng Bi ph6 duy€t tai Quyiit <llnh s6
5965/QD-UBND ngdy 171712019. Trong d6 c6 ddnh diQn tich drit d khodng
22.590 m2 tI6 phrlt tri6n nhd d xd hQi chiilm khoang 20Yo t6ngdi6n tich a6t O tei
du 6n.
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- Nhd tl6u tu dugc lua chgn thgc hi6n du 6n c6 tr6ch nhiQm dAu tu d6ng

b0 ha tang ky thuat tru6c khi ban giao qu! d6t 2\yo tr}n (kho6ng 22.590 m2) cho

dia phuong quAn ly theo quy dinh.

- Giao UBND thdnh phii U6ng Bi t6 chric tii5p nhan bin giao quy ddt d
2}yo trlnt4i dg 6n (khoing 22.590 m2) sau khi dE diu tu hoirn chinh hQ thi5ng hq

tAng k! thuat; tham -,ru eA x.rAt UBND tinh vigc qu6n lyi, sri dqng qu! d6t tr6n
dAm bio <iling quy dlnh cria Luat Nhd d; Nghi dlnh sii 100/20154ID-CP ngdy

2011012015 cria Chinh phti vi c6c quy dinh hiQn hdnh.

13..Dg ki6n t6ng muc tlAu tu cria dg 6n: Khoing 1.804 t! d6ng (Bao g6m
chi phi diu tu ha ting k! thuft; xdy dr,rng th6 vd hoiin thipn mat ngodi mQt s6

c6ng trinh nhd d; chi phi xdy drmg c6ng trinh c6ng cQng. dich vu; chua bao giim
chi phi GPMB).

14. Ngu6n vtSn diu tu: V5n ngodi ngdn s6ch nhd nudc.

15. Thdi gian, ti6n d0 thuc hiQn:

- Thdi gian diu tu xAy drmg: Dr,r kiiln 60 thring (Sau khi giao tl6t).

- Thdi gian hoqt dQng ds 6n:

+ D6i v6i c6ng trinh nhd d: T6i da l5 ndm.

+ DOi vdi c6ng trinh c6ng cQng, dich vU: T6i da 50 nem.

16. DAm bio thuc hiQn dU 6n: Theo quy dinh tei Di6u 27 Nghi ttinh s6

118/2015AID-CP ngdy 12/1112015 vd c6c quy <l!nh hien hdnh.

17. Hinh thuc lqa chgn Cht dAu tu: D6u gi5 quydn si dung tl6t theo quy dinh.

Didu 2. Quy6t dinh chri truong diu tu ndy c6 hiQu luc tir ngdy kj.
- Sd K6 hoach vir DAu tu ld co quan <liu mOi girim s6t ti6n d0 tri6n khai dg

rin; thgc hiQn chric ndng quin ly nhd nu6c vi thuc hiQn girim s6t, denh gi6 <liu tu
tl6i vdi dF 6n.

- C6c 56: X6y dpg, Tdi nguyCn vd M6i trudng, Tdi chinh, C6ng thuong
thgc hi6n chfrc ndng quAn lj nhir nu6c v€ linh vuc ngdnh quin lf theo quy dinh.

l.t BND ttranl glO U6ng Bi: (t) Cflp nhQt dr,r 6n tr6n trong kii ho4ch su
dpng d6t cua thdnh phd Udng Bi ndm 2020; (2) Uy quy6n cho UBND thanh ph6
UOng Bi t6 chirc thgc hign xdy dgng, ph6 duy6t phuong 6n vri thuc hi6n vi6c d6u
gi6 quy6n sri dgng ddt d6i v6i dU 5n d6m b6o theo quy tlinh.

Dj6u 3. C6c Ong bd: Ch6nh Vdn phong DDBQH, HDND vd UBND tinh;
Girim d6c c6c Sd: XAy dpg; Tdi chinh; K6 hoach vd D6u tu; Tdi nguydn vd M6i
truong; Chri tich UBND thdnh ph6 U6ng Bi; c6c don vi c6 li6n quan cdn cf
Quy6t tlinh thi hdnh./.1-
Noinhfin: TM. Ut BAN NHAN DAN
- CT, c6c PCT UBND tinh (b/c): KT-CHU TICH
- Nhu tli6u 4 (thuc hi6n);
- rrHCC rinh PHO CHU TICH
- VO, XD5, QH, TM, QLDD,
- Luu VT, XD5
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